Uchwata nr 5/2022 z dnia 9. marca2022r.

Wspolnoty Mieszkaniowej przy ul. Majolikowej 23,25 w Warszawie
w sprawie: ustalenia regulaminu rozliczania mediéw

Na podstawie art. 22 i art. 23 ustawy z 24 czerwca 1994r. o wtasnosci lokali (tekst jednolity: Dz. U.
z 2019r., poz. 737, 1309, 1469), uchwala sie, co nastepuije:

81
Wspélnota Mieszkaniowa ustanawia regulamin rozliczania mediéw bedqcy zatqcznikiem do niniejszej
uchwaty.

§2
Tracq moc uchwaty:

e nr5/10/2008 z dnia 22 pazdziernika 2008 (,,Regulamin rozliczania kosztéw centralnego
ogrzewania, wody cieptej i zimnej oraz odprowadzania sciekéw na poszczegdlne lokale we
wspélnocie mieszkaniowej przy ul. Majolikowej 23,25 w Warszawie”),

e nr3/10/2008 z dnia 22 pazdziernika 2008 (,,w sprawie indywidualnego sposobu naliczania
zaliczek na podgrzew wody, wode oraz odprowadzanie sciekéw dla wiascicieli lokali posiadajgcych
liczniki wody w lokalach”).

Uchwata wchodzi w zycie od dnia jej podijecia. ¥
84
Realizacje uchwaly powierza sie Zarzqdowi Wspdélnoty Mieszkaniowei.
ZA uchwalq glosowato % udziatow
PRZECIW uchwale gtosowato % udziatow
Lqcznie glosowato % udziatow

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia. Data:

Za zgodnosé

(data, czytelny podpis) (data, czytelny podpis)
Protokolant /ka Przewodniczqca/y zebrania

Zarzqd Wspélnoty Mieszkaniowej

(data, czytelny podpis)

Zatqcznikiem do niniejszej uchwaty sq:

e Regulamin rozliczania mediéw we Wspdlnocie Mieszkaniowej przy ul. Majolikowej 23,25 w
Warszawie

e karty do gltosowania
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Zatgcznik nr 1 do Uchwaty nr 5/2022 z dnia 9. marca2022r.
Wspdblnoty Mieszkaniowej przy ul. Majolikowej 23,25 w Warszawie

Regulamin rozliczania mediéw we Wspodlnocie Mieszkaniowej
przy ul. Majolikowej 23,25 w Warszawie

Podstawy normatywne
Ustawa z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali (Dz. U. 1994 nr 85 poz. 388 z p6zn. Zmianami).
Ustawa z dnia 11 maja 2001 r. Prawo o miarach (Dz. U. 2001 nr 63 poz. 636 z pdézn. zmianami).
Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. — Prawo Energetyczne (Dz. U. 1997 nr 54, poz. 348 z pdzn. zmianami).
Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r.- Prawo budowlane (Dz. U. 1994 Nr 89 poz. 414 z pdézn. zmianami).

Definicje
Indywidualny Uzytkownik Lokalu — Osoba posiadajqca tytut prawny do korzystania z lokalu, w
szczegdlnosci wihasciciel lokalu w rozumieniu Ustawy o Wiasnosci Lokali.
Nieruchomosé Wspdlna - to grunt oraz czesci budynku i urzqdzenia, ktére nie stuzq wytqcznie do uzytku
wiascicieli lokali.
Powierzchnia Lokalu — wyrazona w m2 powierzchnia uzytkowa lokalu.
Woda Niezbilansowana - réznica pomiedzy odczytem na wezle doprowadzajgcym wode do Wspdlnoty
i sumy zuzycia wody w poszczegdlnych lokalach.
Koszty Zmienne Zakupu Paliwa Gazowego — koszty, ktére sq uzaleznione lub proporcjonalne do zuzycia
paliwa, tj. optata przesytowa zmienna, optata za pobrane paliwo.
Koszty State Zakupu Paliwa Gazowego — koszty, ktére nie sq uzaleznione i nie sq proporcjonalne do
zuzycia paliwa, tj. optata za zamdwiong moc, optata za przekroczenie mocy umownej, optata
abonamentowaq, itd.
Calkowite Koszty Zakupu Paliwa Gazowego — suma Kosztéw Statych Zakupu Paliwa Gazowego
i Kosztéw Zmiennych Zakupu Paliwa Gazowego.
Powierzchnia Uzytkowa Lokalu — powierzchnia wszystkich pomieszczen znajdujgcych sie w lokaly, jak
pokdj, kuchnia, przedpokdj, tazienka i we.
Wartos¢ Jednostki Rozliczeniowej —wyrazona w PLN warto$é¢ jednostki (GJ, m2, m3) stanowiqcej podstawe
rozliczenia finansowego.
Warto$¢ Jednostki w Zaliczkach —wyrazona w PLN warto$é jednostki (GJ, m2, m3) stanowiqcej podstawe
do wyznaczenia zaliczek na poczet mediéw dla lokali.

Ciepta Woda Uzytkowa/ CWU — ciepta woda doprowadzona do instalacji hydraulicznej lokali.

§1

Zasady ogdlne

Niniejszy Regulamin obowiqzuje Indywidualnych Uzytkownikéw Lokali mieszkalnych we Wspdlnocie
i okresla zasady rozliczania finansowego zuzytej w lokalu: cieplej i zimnej wody, energii cieplnej pobranej
z instalacji C.O., odprowadzonych iciekéw oraz rozliczania wody niezbilansowane;j.

Za powierzchnie ogrzewanq lokalu uwaza sie Powierzchnig Uzytkowq Lokalu.

Za podstawowe opomiarowanie lokalu uwaza sie licznik ciepta.

Za kompletne opomiarowanie lokalu uwaza sie opomiarowanie podstawowe uzupetnione wodomierzami
instalacji cieptej i zimnej wody.

Naleznosici od dostawcow medidw i energii reguluje Zarzqd Wspdlnoty Mieszkaniowej na podstawie
comiesiecznych faktur.

Wspélnota Mieszkaniowa ma obowiqzek dokonywania rozliczenia finansowego zuzycia mediéw oraz
energii zuzytej na potrzeby centralnego ogrzewania i cieptej wody uzytkowe;.

Odczyty wskazan licznikéw ciepta i wodomierzy w lokalach dokonywane sq w styczniu i lipcu kazdego
roku.
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Rozliczenia z Indywidualnymi Uzytkownikami Lokalu wykonywane sq przez administracie Wspdlnoty na
podstawie odczytdéw licznikdéw i wodomierzy.

Okresem rozliczeniowym jest rok kalendarzowy z zastrzezeniem, ze rozliczenia finansowe dokonywane
sq po kazdym pétroczu.

Rozliczenie Indywidualny Uzytkownik Lokalu otrzymuje w sposéb okreslony w Statusie Wspélnoty
Mieszkaniowej lub w sposéb indywidualnie uzgodniony.

Doptate stanowiqcq réznice miedzy kwotq kosztéw C.O., cieptej i zimnej wody, odprowadzania sciekdéw
oraz wody niezbilansowanej a wniesionq zaliczkq Indywidualny Uzytkownik Lokalu ma obowiqzek
uregulowaé w ciqgu 14 dni od przekazania mu wynikéw rozliczenia. W przypadku zwtoki we wnoszeniu
doptaty naliczane bedq odsetki w wysokosci ustawowei.

W przypadku zaistnienia nadptaty wynikajqcej z réznicy pomiedzy wniesionymi zaliczkami

a faktycznymi kosztami wytworzenia i dostarczenia C.O., cieptej i zimnej wody, odprowadzania sciekow,
Indywidualny Uzytkownik Lokalu powinien jq potrqci¢ z kolejnej ptatnosci zaliczek w kolejnym miesiqcu,

a w przypadku zalegania z ptatnosciami na rzecz Wspélnoty nadptata zostanie zaliczona na pokrycie
zadhuzenia.

Indywidualnym Uzytkownikom Lokalu nie stuzy roszczenie o odsetki w przypadku wystgpienia nadptaty
wynikajqcej z rozliczenia.

Indywidualny Uzytkownik Lokalu ponosi koszty zwiqzane z pogwarancying naprawq lub wymianqg
licznikoéw ciepta C.O. oraz wodomierzy lokalowych, bowiem te nienalezq do Nieruchomosci Wspélne;.

§2

Szczegétowe zasady rozliczenia centralnego ogrzewania i podgrzewu wody

Przedmiotem podziatu miedzy Indywidualnych Uzytkownikéw Lokali sq Catkowite Koszty Zakupu Paliwa
Gazowego na cele centralnego ogrzewania oraz na przygotowanie cieptej wody poniesione przez
Wspélnote na rzecz dostawcy paliwa gazowego w okresie od 1 stycznia do 31 grudnia danego roku.
Podziat Catkowitego Kosztu Zakupu Paliwa Gazowego dokonywany jest oddzielnie dla kazdego
z dwoch weztéw cieplnych, w szczegdlnosci dla budynku Majolikowa 23 i Majolikowa 25.
Koszty State Zakupu Paliwa Gazowego rozliczane sq proporcjonalnie do Powierzchni Lokalu, jednostkqg
rozliczeniowq jest m2 (metr kwadratowy) powierzchni lokalu.
Koszty Zmienne Zakupu Paliwa Gazowego rozliczane sq proporcjonalnie do wskazan licznikéw
lokalowych, w szczegélnosci jednostkami rozliczeniowymi sq:

a. dla kosztéw centralnego ogrzewania — GJ (giga dzul)

b. dla kosztéw zwiqzanych z podgrzaniem wody — m3 (metr szescienny).
Wartos$¢ Jednostek Rozliczeniowych (GJ, m3) okreéla sie wedlug ponizszego schematu:

Eronic = Eco + Ecwu

Koszt 1 GJ = Koszty Zmienne Zakupu Paliwa Gazowego / Eranic
Koszt podgrzania 1 m3 wody = Koszt 1 GJ * Ecwu ; Vewu

Koszt podgrzania 1 GJ C.O. = Koszt 1 GJ

o0 oo

Przy czym:

SEN

e FEprcnic to ilos¢ energii dostarczonej do wezta przez dostawce gazu
e Eco to ilos¢ energii zuzytej w instalacji C.O. (suma wskazan zuzycia C.O. we wszystkich lokalach
Indywidualnych Uzytkownikéw Lokali danego wezta/ budynku)
e Ecwu to iloé¢ energii zuzytej na podgrzanie wody w danym wezle/ budynku
e Vcwuto liczba [m3] wody zuzytej w instalacji CWU (suma wskazan zuzycia CWU we wszystkich
lokalach Indywidualnych Uzytkownikéw Lokali danego wezta/ budynku)
83
Szczegétowe zasady rozliczenia wody, odprowadzania sciekéw i wody niezbilansowanej
Przedmiotem podziatu miedzy Indywidualnych Uzytkownikéw Lokali sq koszty zakupu wody oraz
odprowadzania $ciekéw poniesione przez Wspdlnote na rzecz dostawcdéw w okresie od 1 stycznia do 31
grudnia danego roku.
Podziat kosztéw, o ktérych mowa w §3 pkt 1, dokonywany jest dla catej Wspdlnoty.
Podstawq rozliczenia wody i odprowadzania sciekéw sq liczniki lokalowe wody.
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Wartosci Jednostek Rozliczeniowych dla wody i odprowadzania sciekéw wynikajq wprost z faktur
dostawcow.

Woda Niezbilansowana rozliczana jest proporcjonalnie do Powierzchni Lokalu, jednostkq rozliczeniowq
jest m2 (metr kwadratowy) powierzchni lokalu.

§4

Szczegétowe zasady ustalania zaliczek
Comiesiecznemu zaliczkowaniu bezwzglednie podlegajq: ciepta i zimna woda, centralne ogrzewanie,
Koszty State Zakupu Paliwa Gazowego. Comiesiecznemu zaliczkowaniu decyzjq Zarzqdu Wspdlnoty
moze podlegaé Woda Niezbilansowana.
Wartosci Jednostek w Zaliczkach na kolejne miesiqce nastepujqce po rozliczeniu finansowym ustalane sq
na poziomie Wartosci Jednostek Rozliczeniowych ostatniego rozliczenia.
Zarzqd Wspdlnoty Mieszkaniowej jest upowazniony do zmiany Wartosci Jednostek w Zaliczkach w
zakresie +/- 15% (pietnasicie procent). Zmiana, co do zasady, moze nastqpié po rozliczeniu finansowym.
Wyiatkiem od tej reguty jest zaistnienie obiektywnych przestanek vzasadniajqcych termin i skale zmiany
w innym momencie (np. nagta, niezapowiedziana i znaczqca podwyzka cen wody, gazu, etc.). W takim
przypadku skala zmiany Wartosci Jednostek w Zaliczkach bedzie odpowiadaé przyczynie, dla ktérej
bedzie ona wprowadzona.

85

Postepowanie w przypadkach szczegélnych
Dla lokali nieopomiarowanych, a takze dla tych, w ktérych zostaty uszkodzone urzqdzenia, podstawq do
rozliczenia jest najwyzsze zuzycie w danym wezle cieplnym/ budynku, jakie wystqpito w danym okresie
rozliczeniowym w innym lokalu mieszkalnym w przeliczeniu na metr kwadratowy powierzchni uzytkowe;.
W przypadku potwierdzenia uszkodzenia licznika ciepta C.O. i wodomierzy mieszkaniowych bez winy
Indywidualnego Uzytkownika Lokalu w rozliczeniu stosuje sie szacowanie na podstawie sredniego zuzycia
w pozostatych lokalach budynku, chyba ze mozliwe jest doktadne ustalenie okresu, w ktérym urzqdzenie
byto sprawne — wéwczas stosuje sie metode szacowania zuzycia na podstawie wskazan urzqdzenia
pomiarowego z okresu jego pracy pod warunkiem, ze okres ten obejmowat minimum trzy miesiqce
(w przypadku C.O. trzy miesiqce sezonu grzewczego). Niniejszy punkt ma réwniez zastosowanie
w przypadku wymiany urzqdzenia na inne sprawne w trakcie trwania okresu rozliczeniowego.
Gdy w ciqgu okresu rozliczeniowego nastqpita zmiana wtasciciela lokalu, to koszty rozliczenia obciqzajq
osobe, ktéra posiada tytut prawny do lokalu w koncu okresu rozliczeniowego. Ewentualny podziat kosztéw
moze by¢ dokonany pod warunkiem, ze jest mozliwosé¢ wskazania ilosci zuzytych mediéw w lokalu przed
i po zmianie wtascicielskiej.

86

Reklamacje
Reklamacje dotyczqce rozliczen mediéw nalezy zgtaszac na pismie w terminie 14 dni od daty jego
otrzymania.
Pézniejsze zgloszenie reklamaciji nie bedzie uwzgledniane i nie daje podstaw do odmowy zaptaty
naleznosci na rzecz Wspélnoty Mieszkaniowe;j.
Reklamacje bedq rozpatrzone przez Zarzqd lub firme dokonujqcq rozliczenia w terminie do 30 dni od
daty wniesienia reklamacji.
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Uzasadnienie dla Uchwaty nr 5/2022 z dnia 9. marca2022r.
Wspdblnoty Mieszkaniowej przy ul. Majolikowej 23,25 w Warszawie

Przedmiotem zmian jest obowiqzujqcy regulamin (jego obecna tresé postuzyta jako punkt wyijscia).
Wprowadzone zmiany majq charakter edycyjny (reorganizacja tekstu) oraz merytoryczne.

Wprowadzane modyfikacje merytoryczne w regulaminie rozliczania mediéw dotyczq:

e Precyzyjnego wskazania podzialu kosztéw produkcji ciepta (C.O. i cieptej wody) na budynki (oba
budynki rozliczane bedq oddzielnie, dotychczas wskazanie takie bylo, ale niejednoznaczne),

e Wprowadzenia zaliczek na poczet kosztéw statych ogrzewania oraz poprawnego rozliczania tych
zaliczek,

e Wprowadzenia jawnego rozliczenia wody niezbilansowanej,

e Ustalania zaliczek na poziomie wartosci rozliczeniowych poprzedniego okresu
i, przede wszystkim,

e jasnego i precyzyjnego sposobu obliczania stawek rozliczeniowych za media.
Powyzsze rozwiqzania sq standardem we wspdlnotach.

Dajq wiascicielom peing jasnosé w kwestii tego, co i ile kosztuje i stuzq przede wszystkim mozliwie
najdoktadniejszemu podziatowi kosztéw energii cieplnej na lokale (kazdy ptaci za swoje zuzycie, nie wiecej
i nie mniej).

Proponowane rozwiqzanie pozwoli réwniez na bardziej elastyczne dopasowanie zaliczek, dzieki czemu
ograniczone zostang nadptaty/ niedoptaty przy rozliczeniach.
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