Uchwata nr 6/2023 z dnia 23 marca 2023r.
Wspdlnoty Mieszkaniowej przy ul. Majolikowej 23,25 w Warszawie

w sprawie: przyjecia regulaminu porzqdku domowego.

Na podstawie art. 22 i art. 23 ustawy z 24 czerwca 1994r. o wtasnosci lokali (tekst jednolity: Dz. U. Z
2019r., poz. 737, 1309, 1469), uchwala sie, co nastepuije:

§1

Traci moc dotychczas obowiqzujgcy Regulamin Porzqdku Domowego.

§2
Wspdlnota Mieszkaniowa ustanawia nowy Regulamin Porzqgdku Domowego, ktérego tresé jest zatqcznikiem
nr 2 do niniejszej uchwaty.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia. ¥
84
Realizacje uchwaty powierza sie Zarzqdowi Wspdlnoty Mieszkaniowei.
ZA uchwatq gtosowato % udziatéw
PRZECIW uchwale gtosowato % udziatéw
tgcznie gtosowato % udziatéw

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia. Data:

Za zgodnosé

(data, czytelny podpis) (data, czytelny podpis)
Protokolant/ka Przewodniczqca/y zebrania

Zarzqd Wspélnoty Mieszkaniowej

(data, czytelny podpis)

Zatqgcznikiem do niniejszej uchwaty sq:
e Zatqgcznik 1: karty do gtosowania,

e Zalqcznik 2: Regulamin Porzqdku Domowego.
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Zatqceznik nr 2 do Uchwaty nr 6/2023 z dnia 23 marca 2023r.
Wspdlnoty Mieszkaniowej przy ul. Majolikowej 23,25 w Warszawie

Regulamin Porzqdku Domowego we Wspélnocie Mieszkaniowej
przy ul. Majolikowej 23,25 w Warszawie

Postanowienia niniejszego regulaminu majq na celu ochrone mienia Wspdlnoty, utrzymanie bezpieczenstwa,
higieny i estetyki budynkéw oraz jego otoczenia i zapewnienia warunkéw do zgodnego wspdizycia
mieszkancow.

Regulamin porzqdku domowego obejmuje obowiqzki wtascicieli i najemcéw wynikajgce z powszechnie
obowiqzujqcych przepiséw prawa, w szczegdlnosci Ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks Cywilny
(Dz.U.2022.1360 tj. z dnia 2022.06.29), Ustawy z dnia 24 czerwca 1994 roku o wtasnosci lokali
(Dz.U.2021.1048 tj. z dnia 2021.06.10), Ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku — Prawo Budowlane
(Dz.U.2021.2351 tj. z dnia 2021.12.20), Ustawy z dnia 24 sierpnia 1991 roku o ochronie przeciwpozarowej
(Dz.U.2022.2057 tj. z dnia 2022.10.06).

I. WSTEP

1. llekro¢ w niniejszym regulaminie, jest mowa o uzytkownikach rozumie sie wszelkie osoby
przebywajqce na terenie nieruchomosci za zgodq wiascicieli nie wytqczajqc cztonkdw ich rodzin.

2. llekro¢ w niniejszym regulaminie, jest mowa o administracji rozumie sie pracownikéw firmy
zarzqdzajqcej nieruchomosciq.

Il Przepisy ogédlne

1. Regulamin obowiqzuje wszystkich wtascicieli i uzytkownikéw lokali nieruchomosci przy ul. Majolikowej
23 i 25 w Warszawie oraz wszystkie osoby przebywajqce czasowo na terenie nieruchomosci.

2. Wiasciciele majq prawo do korzystania z czesci wspdlnej nieruchomosci w sposéb zgodny z jej
przeznaczeniem i nieutrudniajgcy korzystania z niej innym wtascicielom i najemcom.

3. Wiasciciele sq zobowiqzani utrzymywacé lokale i pomieszczenia do nich przynalezne we witasciwym
stanie technicznym i sanitarnym w zgodzie z istniejgcymi w tym zakresie przepisami.

4, Wtasciciele zobowiqzani sq dbaé o czesci budynkéw przeznaczonych do wspdlnego korzystania,
klatki schodowe, korytarze, pomieszczenia gospodarcze oraz otoczenie budynkdéw i chroni¢ je przed
uszkodzeniem, zabrudzeniem lub dewastacjq.

5. Za szkody powstate w wyniku dziatan dzieci lub oséb przebywajqcych na terenie nieruchomosci na
zaproszenie wtasciciela lub najemcy odpowiada wiasciciel lokalu.

R Okreslenie nieruchomosci wspélnej

Zgodnie z ustawa o wiasnosci lokali do czesci wspdlnej nieruchomosci wchodzq te elementy nieruchomosci i jej
wyposazenia, ktore stuzq ogdtowi wspodtwiascicieli. Do czesci wspdlnej nieruchomosci zalicza sie w
szczegodlnosci:

1. Klatki schodowe, chodniki oraz inne elementy stuzgce do komunikacji wewngtrz lub w granicach
budynku;
2. Kottownia, pomieszczenia rozdzielni elektroenergetycznych, hydroforni, wodomierzy, itp.

pomieszczenia techniczne i wspdlnego uzytkowania;
3. Fundamenty i inne elementy posadowien budynku;

4. Sciany konstrukcyjne wraz z tynkami zewnetrznymi i elementami architektonicznymi oraz tynkami
wewnetrznymi i powtokami malarskimi w pomieszczeniach nalezgcych do nieruchomosci wspélnej;
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5. Sciany dziatowe z wyiqgtkiem scian usytuowanych wewnqtrz poszczegdlnych lokali;

6. Elewacja budynku, balustrady oraz elementy konstrukcyjne balkonéw rozumiane jako elementy
architektonicznej konstrukcji balkonu trwale potqczone z brytq budynku i na ogét usytuowane na zewngtrz w
stosunku do przestrzeni wykorzystywanej do wytqcznego zaspokajania potrzeb mieszkaniowych przez osoby
zamieszkate w lokaly;

7. Dachy wraz z ich konstrukejq, rynny, obrébki blacharskie, wtazy dachowe, drabiny, itp.;

8. Stropy pomiedzy poszczegdlnymi kondygnacjami;

9. Przewody kominowe (spalinowe i wentylacyjne) wraz z kominami, bez kratek wentylacyjnych w
lokalach;

10. Instalacja centralnego ogrzewania (C.O.): poziomy i piony instalacyjne do indywidualnych licznikéw

C.O na wejsiciu do lokali;

11. Instalacja elektryczna i instalacje teletechniczne:
a. wewnetrzne linie zasilajgce - od ztgcza do indywidualnych licznikéw na wejsciu do lokali;
b. obwody zasilajgce, 1. instalacja elektryczna w pomieszczeniach wspélnych, i zasilajgca urzqgdzenia

techniczne (urzqdzenia zabezpieczenia przeciwpozarowego, itp.) wraz z oprawami oswietleniowymi
umieszczonymi na zewnetrznych scianach budynku oraz urzqgdzeniami o$wietlenia terenu nalezgcego do
nieruchomosci wspdlnej;

c. instalacja odgromowa;
d. instalacja domofonowa bez aparatéw w lokalach;
12. Instalacja wodociqgowa od pierwszego zaworu za wodomierzem gtéwnym w budynku do

indywidualnego wodomierza stuzqcego do pomiaru wody zuzytej w lokalu, a takze instalacja w
pomieszczeniach wspdlnych;

13. Instalacja cieplej wody uzytkowej do indywidualnego wodomierza stuzqcego do pomiaru wody
zuzytej w lokalu, a takze instalacja w pomieszczeniach wspdinych i przewody cyrkulacyijne;

14. Instalacja kanalizacyjna - piony kanalizacyjne, instalacja w pomieszczeniach wspdlnych, podtgczenia
lokali do pionéw w czesci znajdujqceej sie poza tymi lokalami i syfony stropowe (lecz  z  wytqgczeniem
odcinkdw  przystugujqcych poszczegdéinym lokalom i znajdujgcych sie w obrebie tych lokali), a takze rury
spustowe oraz czesci przy kanalikach do pierwszej studzienki rewizyjnej, liczqc od budynku.

Iv. Sprawy porzgdkowe

1. W godzinach od 22.00 wieczorem do 6.00 rano obowiqzuje na terenie nieruchomosci cisza nocna,
jest to okres spoczynku nocnego

2. Wszelkie nieczystosci pochodzqce z gospodarstw domowych nalezy wrzucaé¢ do pojemnikéw
przeznaczonych do tego celu w taki sposdb, aby nie zanieczyszczad otoczenia pojemnikdw i czesci wspdlnej
nieruchomosci.

3. Zabrania sie sktadowania $mieci pod drzwiami mieszkan i w innych miejscach powierzchni wspélnych.
4. Zabrania sie wywieszania wszelkich ogtoszen poza miejscami wyraznie do tego przeznaczonymi.

5. Zabrania sie w pomieszczeniach przynaleznych Wspélnoty przechowywania materiatéw palnych i
wybuchowych.

6. Wychodzenie na dach oraz instalowanie na nim jakichkolwiek urzqdzen jest niedopuszczalne bez

zgody administracji lub Zarzgdu Wspdlnoty.

7. Poza terenem lokalu mieszkalnego psy i inne zwierzeta kgsajgce powinny by wyprowadzane w
kagancu i na smyczy.
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8. Nieczystosci pozostawione na terenie nieruchomosci przez zwierzeta bedqgce wltasnosciq wihasciciela
lub najemcy, wtasciciel lub najemca zobowigzany jest niezwlocznie usunggé.

9. Wtasciciele zobowiqzani sq zadbaé by zwierzeta przebywajgce na terenie nieruchomosci nie
zaktécaty spokoju jego mieszkancéw.

10. Zabrania sie wystawiania i przechowywania w czesci wspdlnej nieruchomosci (korytarze, przedsionki,
klatka schodowa itp.) jakichkolwiek przedmiotéw trwale utrudniajgcych komunikacje.

11. Spozywanie alkoholu na terenie czesci wspdlnej nieruchomosci jest zabronione, z wytqczeniem tej
czesci nieruchomosci wspolnej, ktéra zostata oddana do wylqcznego uzytkowania wiascicielom lokali (tj.
balkony, ogrédki).

12. Palenie tytoniu na klatkach schodowych jest zabronione.

13. Uzywanie balkonéw i ogréodkéw przydomowych:

a) uzytkownicy sq zobowiqzani dba¢ o czystosé i estetyczny wyglgd balkonéw i ogrédkéw przydomowych;
b) w przypadku opadéw sniegu, uzytkownicy balkonéw zobowiqgzani sq do ich odsniezania;

c) zabrania sie wyprowadzania zwierzqgt na balkony w celach higienicznych, wyrzucania niedopatkéw
papierosdéw i innych przedmiotéw mogqcych zasmiecaé inne czesci nieruchomosci wspélnej, inne lokale lub
ogrodki;

d) ze wzgledu na bezpieczenstwo oséb przebywajqcych na terenie osiedla, przedmioty pozostajgce na
balkonach i w ogrédkach powinny zostaé przez uzytkownika zabezpieczone w taki sposéb, aby nie mogty
przemiescié sie poza teren balkonu lub ogrédka;

e) zabrania sie korzystania z balkonéw i ogrédkéw w sposéb zaktécajqey spokdj innym uzytkownikom lokali,
w szczegolnosci poprzez generowanie hatasu, emisie dymoéw, pytéw, zapachéw, itp.

f) zabrania sie instalowania anten i innych urzqdzen na poreczach balkonéw;

g) ze wzgledu na dbatosé¢ o stan techniczny budynkéw, na terenie ogrédkéw zabrania sie dokonywania
nasadzen wszelkich drzew (nie dotyczy niewysokich krzewéw, kwiatéw itp.). Zabrania sie sadzenia pnqczy
przylegajqcych bezposrednio do elewacji budynkéw, a takze utwardzania powierzchni (np. kostkq brukowq,
ptytq ogrodowq itp.) mogqgcego zaktéci¢ prawidtowq cyrkulacie wody w otoczeniu budynkow;

h) rosnqce w ogrédkach drzewa i inne rosliny uzytkownik zobowiqzany jest odpowiednio przycinaé,
zapobiegaijqgc ich nadmiernemu rozrostowi, w szczegdlnosci mogqgcemu zagrazaé budynkom oraz
ograniczajgcym dostep Swiatta innym mieszkancom;

i) w przypadku, gdy drzewo rosnqce w ogrédku ze wzgledu na swéj stan moze stanowi¢ zagrozenie dla
budynkéw lub ludzi, uzytkownik niezwtocznie zobowiqzany jest zgtosi¢ ten fakt do administracii;

i) ze wzgledoéw estetycznych uzytkownik ogréodka zobowiqzany jest przestrzegaé dominujqcej kolorystyki
ptotéw oddzielajgcych ogrédki od strony zewnetrznej ogrédka (widocznej dla innych uzytkownikéw);

k) wygrodzenie i utrzymanie granic obszaru ogrédka odbywa sie staraniem, naktadem oraz na ryzyko
wiasciciela lokalu;

1) korzystajqcy z ogrédkéw przydomowych i balkonéw majq obowigzek umozliwi¢ dostep do balkonéw i
ogrédkéw administracii lub konserwatorom w celu ogledzin lub dokonania napraw.

m) wydatki na remonty i biezgcq konserwacje czesci konstrukcyinej balkonu obcigzajq wspélnote
mieszkaniowq. Wydatki na remonty i biezgcq konserwacje czesci uzytkowej balkonu obciqzajq whasciciela
lokalu, ktérego balkon jest sktadowq.

14. Witasciciel lokalu z moze dokonaé powiekszenia powierzchni przylegajgcego ogrédka (ti.
powiekszenia powierzchni nieruchomosci wspdlnej oddanej do wytgcznego uzytkowania), wzgledem wartosci
okreslonej w akcie notarialnym, poprzez zmiane przeznaczenia czesci nieruchomosci wspédlnej. Przy czym:
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a) zgode na powiekszenie wydaje wspdlnota w drodze uchwaty (por.: art. 22 pkt 3 Ustawy o wiasnosci
lokali);

b) powiekszenie powierzchni jest bezptatne;
c) powiekszenie powierzchni mozliwe jest w wylqcznie swietle scian lokaly;

d) za bezumowne korzystanie z czesci nieruchomosci wspdlnej nieprzynalezqcej do ogrédka, Wspdlnota ma
prawo obciqzyé wiasciciela lokalu optatq w kwocie 1/100 minimalnego wynagrodzenia za prace
ogtoszonego rozporzgdzeniem Rady Ministrow obowiqzujgcym w czasie bezumownego korzystania za
kazdy 1m2 powierzchni;

15. Korzystanie z placu zabaw:

a) uzytkownicy placu zabaw zobowiqzani sq przestrzegaé niniejszego regulaminu oraz regulaminu, ktéry
znajduje sie przed wejsciem na plac zabaw;

b) w celu zapewnienia bezpiecznego korzystania, przed uzyciem przez dziecko urzqdzenia znajdujgcego sie
na placu zabaw, jego opiekun zobowiqgzany jest sprawdzi¢ sprawnosé tego urzqdzenia;

c) w przypadku awarii urzgdzenia znajdujgcego sie na placu zabaw uzytkownik zobowiqzany jest do
niezwlocznego jej zgtoszenia administracji;

d) na terenie placu zabaw catkowita odpowiedzialnosé za dzieci spoczywa na ich opiekunach.

16. Miejsca parkingowe wydzielone na nieruchomosci wspdlnej z prawem do korzystania dla wszystkich
wiascicieli oznaczone numerami od nr 1 do nr 20 (tzw. ,,miejsca dla gosci”), co do zasady przeznaczone sq
dla oséb odwiedzajgcych wtascicieli lub uzytkownikéw lokali. Niniejszym wspdlnota przyjmuje ponizsze
zasady korzystania z miejsc dla gosci:

a) osoba odwiedzajgca moze zaparkowaé swoje auto do 7 nastepujgcych po sobie dni pod warunkiem
zgtoszenia tego faktu ochronie lub administracii;

b) wiasciciel lub uzytkownik lokalu moze zaparkowaé swoje auto do 3 nastepujgcych po sobie dni pod
warunkiem vzasadnionej potrzeby i zgtoszeniu tego faktu ochronie lub administracii;

c) w pozostatych przypadkach, warunki i termin zaparkowania auta wtasciciela lub osoby odwiedzajqcej
musi zostaé uzgodniony z administracjq lub Zarzgdem.

d) Zarzqd w drodze dyskrecjonalnej decyzji moze odmoéwié osobie odwiedzajqcej lub wtascicielowi
mozliwosci parkowania na miejscu dla gosci.

17. Droga pomiedzy budynkami 23 i 25 nie jest wlasnosciq Wspdlnoty (wtascicielom przystuguje
stuzebnos$¢ przejazdu i przechodu) i obowiqzuje na niej oznakowanie pionowe, ktére zakazuje parkowania.
Bez wzgledu na obecnosé oznakowania pionowego Wspdlnota przyjmuje zasade nieparkowania aut na
drodze.

18. Montaz elementéw zewnetrznych lokali:

a) w celu zachowania spdjnosci i estetyki wyglgdu budynkéw montaz elementéw zwigzanych z budynkiem, w
szczegolnosci instalacja markiz, zadaszen, wymiana okien i drzwi wymaga uzgodnienia z administracjq lub
Zarzqgdem;

b) montowane elementy powinny wpisywac sie w kolorystyke juz istniejqcych elementéw tego samego
rodzaju, w szczegdlnosci wymiana stolarki okiennej nie moze skutkowaé zmianq rozktadu skrzydet i koloru
okien.

19. Instalacja klimatyzatoréw moze nastqpié wytgcznie w obrysie balkonu, po uprzednim pisemnym
uzgodnieniu z administracq oraz po spetieniu nastepujgcych warunkdw:

a) jednostka zewnetrzna nie uszkodzi i nie naruszy nieruchomosci wspdlnej (w szczegdlnosci elewacii);p

b) montaz jednostki zewnetrznej nastgpi na posadzce balkonu lub ogrédka, zas ewentualne zlokalizowanie
jednostki na scianie bedzie mozliwe po uzgodnieniu lokalizacji z Zarzqdem Wspdlnoty.

Materiaty na zebranie sprawozdawcze za rok 2022 Wspélnoty Majolikowa 23,25 w Warszwaie | Strona 21 z 32



Zgoda na lokalizacje na scianie wydawana jest przez Wspdlnote w drodze uchwaty (por.: art. 22 pkt 3
Ustawy o wiasnosci lokali);

c) urzqdzenie nie moze powodowaé nadmiernego hatasu dla sgsiadéw, w szczegdlnosci musi speiaé
warunki podane w Polskiej Normie PN 87 /B-02151/02, w ktérej poziom hatasu przenikajgcego do
mieszkan, a pochodzqcy od urzqdzen klimatyzacyjnych nie moze przekracza¢ 40 dB w ciqgu dnia, oraz 30
dB w ciggu nocy;

d) skropliny bedq odprowadzane do wewngqtrz lokalu (do instalacji sciekowej lub opréznianego
naczynia/pojemnika), nie bedq one spadaé na okna sgsiadéw, balkony i cudze ogrédki, nie bedq
powodowaé ucigzliwosci dla sgsiadow;

e) instalacja urzqdzenia bedzie bezpieczna i przeprowadzona zgodnie ze sztukq przez profesjonaliste, za
ewentualne szkody spowodowane przez urzqdzenie, jego instalacje, eksploatacje, awarie, odpadniecie,
bezpieczenstwo, itp. odpowiada wtasciciel;

f) po instalacji wtasciciel przekaze administracji dokumenty opisujgce technologie instalacji, specyfikacje
zainstalowanych urzqdzen oraz zastosowanych materiatéw;

g) na kazde wezwanie administracji lub Zarzqdu zwiqzane z koniecznosciq wykonania prac remontowych na
elewacji budynku, wtasciciel zobowiqzany jest fo do demontazu klimatyzatora wraz z konstrukcjq we
witasnym zakresie.

h) za bezumowne korzystanie z czesci nieruchomosci wspdlnej w postaci zajecia przez klimatyzator czesci
elewacji, Wspélnota ma prawo obciqzyé wiasciciela lokalu optatq w kwocie 1/10 minimalnego
wynagrodzenia za prace ogtoszonego rozporzgdzeniem Rady Ministréw obowiqzujgcym w czasie
bezumownego korzystania za kazdy 1m2 powierzchni elewacji;

20. Pomieszczeniem nalezgcym do Wspélnoty w budynku 25 (Majolikowa 25/34) zarzqdza Zarzqd
Wspdlnoty. Na wniosek wtasciciela Zarzqd moze udostepni¢ mu pomieszczenie w uzgodnionym zakresie i
terminie.

V. Konserwacja, naprawy i remonty
1. Wtasciciele majq obowiqzek zgtaszania usterek i awarii do administracji.
2. Obstugq instalacji na nieruchomosci wspdlnej zajmujq sie wylqcznie oznaczone firmy oraz zatrudnieni

do tego celu konserwatorzy.

3. Wchodzenie oséb postronnych do pomieszczen technicznych z instalacjami wspélnymi, samowolne
wiqczanie lub wytqczanie instalacji lub dokonywanie ich napraw jest zabronione, z wyjqtkiem przypadkéw,
gdy takie dziatania sq niezbedne dla ochrony zycia lub mienia cztonkéw Wspdlnoty lub innych oséb. W
takim przypadku przed przystgpieniem do dokonania wyzej wymienionych czynnosci cztonek Wspélnoty, o
ile to mozliwe, zobowiqzany jest w pierwszej kolejnosci poinformowa¢ stosowne organy i administracje.

4. W pomieszczeniach technicznych obowiqzuje bezwzgledny zakaz przechowywania przedmiotéw nie
majgcych zwiqgzku z ich przeznaczeniem, w szczegdlnosci rowerdw, wozkdw itp.

5. Wiasciciele zobowigzani sq, na zqgdanie Zarzqdu i administracji, udostepnic lokal w celu dokonania
czynnosci zwiqzanych z naprawg, konserwacjq, przeglgdem lub remontem urzqdzen czesci wspdlnej
nieruchomosci. Czynnosci te mogq by¢ wykonane tylko w obecnosci Wiasciciela lokalu lub osoby przez niego
uprawnione;.

6. Koszty usuwania szkéd wyrzgdzonych w czesciach wspdlnych nieruchomosci, jak i na terenie
bezposrednio przylegtym wynikte z winy wiascicieli, najemcéw lub oséb, ktérymi sie postugujq obcigzajq
wiasciciela lokalu.

7. Wykonywanie hatasliwych prac remontowych w mieszkaniach moze odbywa syp wytqcznie od godz.
8°° do 18°° w dni robocze oraz w soboty od godz. 8°° do 14°°. W niedziele i $wieta obowiqzuje zakaz
prowadzenia powyzszych prac.

8. W przypadku dokonywania remontéw i napraw:
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a) osoby dokonujqce remontéw i napraw, sq obowiqzane przeprowadzaé je tak, by w najmniejszym stopniu
nie utrudniaty korzystania z nieruchomosci innym mieszkancom;

b) pozostali mieszkancy, a zwtaszcza bezposrednio narazeni na negatywne skutki remontéw i prac
wykonczeniowych, powinni by¢ o nich uprzedzeni;

c) gruz i inne odpady z prac remontowych i prac wykonczeniowych podlegajq niezwtocznemu wywozowi na
koszt osoby przeprowadzajqcej remont. Kontener /torbe na gruz na czas remontu wiasciciel dokonujqgcy
remontu ustawia w miejscu wskazanym przez administracje. Obowiqzuje catkowity zakaz wyrzucania
odpadéw remontowych do smietnikéw bedqcych do uzytku na osiedlu.

d) powierzchnie wspélne (klatki schodowe, zewnetrzne drogi komunikacyijne lub inne), ktére ulegty
zanieczyszczeniu w trakcie przeprowadzania remontu lub prac wykonczeniowych, powinny by¢ przez osoby
przeprowadzajgc prace doprowadzone do stanu wczesniejszego;

e) ewentualne wylqczenie na czas remontu instalacji wodno-kanalizacyjnych i centralnego ogrzewania lub
doptywu energii elektrycznej, wymagajq zgody administracji. Wylqczenia mogq by¢ przeprowadzone
wylqgcznie pod nadzorem konserwatora zatrudnionego przez wspdlnote, pod warunkiem wczesniejszego
uprzedzenia mieszkancow.

VI. Monitoring
1. Monitoring czesci wspdlnych prowadzony jest catodobowo.

2. Nagrania z monitoringu sq dostepne przez ograniczony czas (np. 7 dni) po dacie nagrania a
nastepnie usuwane.

3. W przypadku koniecznosci zabezpieczenia nagrania na potrzeby dochodzenia roszczen (sttuczka,
kradziez, uszkodzenie mienia itp.) osoba dochodzqca roszczehn moze ztozyé wniosek o zabezpieczenie
wskazanego nagrania na nosniku.

4. Udostepnianie nagran z monitoringu nastepuje z poszanowaniem przepiséw ogdlnie obowiqzujgcych i
jest rozpatrywane przez administracje indywidualnie na wniosek zainteresowanego wtasciciela.

5. W przypadku niecierpiqcym zwtoki, wtasciciel otrzyma dostep do odczytu zapiséw i moze dokonaé
samodzielnie przeglqdu zapiséw monitoringu, pod warunkiem, ze:

a) wykaze uzasadniony interes oraz okolicznosci, ktére uzasadniajq brak zwtoki;

b) uzyska zgode od administracji lub Zarzqdu Wspélnoty w postaci emaila, SMS lub innego trwatego zapisu
zgody;

c) potwierdzi posiadanie umiejetnosci obstugi urzqdzen rejestrujqcych;

d) oswiadczy, ze przejmuje odpowiedzialnos¢ za uszkodzenie urzgdzen monitoringu bedqcych kosekwencjq
préb samodzielnego odczytu zapiséw monitoringu.

Dobre Praktyki Sqsiedzkie

Niniejszy Regulamin zostaje wzbogacony o Dobre Praktyki Sgsiedzkie, ktére stanowiq zbiér postaw,
obyczajéw i oczekiwan wobec ogdtu uzytkownikéw lokali i osiedla. Zbiér ten powstat jako podsumowanie
praktyk wypracowanych przez lata istnienia osiedla.

1. Psy w celach higienicznych powinny byé wyprowadzane poza teren osiedla. Poza terenem osiedla
nalezy po psie posprzqtad.

2. Wiasciciel powinien zmierzaé do utozenia psa tak, by ten nie zaktécat spokoju sgsiadéw, w
szczegdblnosci gdy pies zostaje sam w mieszkaniu.

3. Osoba, ktérej zwrdécona zostanie uwaga, iz nie przestrzega regulaminu lub jej zachowanie odbiega od
przyjetych Dobrych Praktyk Sqgsiedzkich powinna przyjgé uwage z godnosciq, kulturalnie i bez dgzenia do
konfrontacji czy eskalacji. Osoba zwracajgca uwage powinna to zrobié kulturalnie, bez dqzenia do
konfrontacji czy eskalacji.
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4. Uzytkownicy nie bedq zatrzymywaé/ parkowaé swoich aut na uliczce pomigdzy budynkami.
Dopuszczalne jest zatrzymanie auta na czas jego zatadunku/ roztadunku. Zasada ta wynika wprost z
dbatosci o dzieci bawiqce sie na osiedlu i doswiadczenie dotychczasowych wypadkéw z ich udziatem.
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Uzasadnienie dla Uchwaty nr 6/2023 z dnia 23 marca 2023r.
Wspdlnoty Mieszkaniowej przy ul. Majolikowej 23,25 w Warszawie

w sprawie: przyjecia regulaminu porzqdku domowego.

Nowy regulamin porzqdku domowego doprecyzowuje kwestie wykorzystania nieruchomosci wspdlnej, w
szczegdlnosci kwestie klimatyzatoréw, ogréodkéw (ich wygrodzenia i eksploatacii), parkowania,
wykorzystania pomieszczenia wspdlnego, placu zabaw i balkonéw. Okresla i doprecyzowuje kompetencje
Zarzqdu w powyzszych obszarach, okresla koszty bezumownego wykorzystania czesci wspdlnej
(klimatyzacje, ogrédki), ale przede wszystkim stanowi uproszczongq instrukcje dla uzytkownikéw osiedla.

Regulamin skupia sie wylqcznie na obszarach, ktére Wspélnota moze regulowac¢ oraz aspektu, do ktérego
uregulowania zostata zobowiqzana aktami notarialnymi (taki zapis istnieje odnosnie miejsc do parkowania i
zasad parkowania na nich).

Do regulaminu dotqczylismy réwniez zestaw Dobrych Praktyk Sqgsiedzkich joko jego uzupefienie.
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